CONDI(;()ES GERAIS DE ALIENA(;AO
1. Publicidade

A hasta publica sera publicitada, através de edital, publicado num jornal diario, de &mbito nacional
e deve mencionar o seguinte:

a) ldentificag&o e localizagdo do imovel;

b) Preco base de licitagao;

c) Prazos de pagamento;

d) Local, forma e data para apresentagédo de proposta;

e) Elementos que devem integrar a proposta e documentos que a devem acompanhar;
f) Local, data e hora do ato publico;

g) Indicac@o de outros elementos considerados relevantes e dos contatos para esclarecimentos
suplementares;

2. Esclarecimentos

Durante o periodo de apresentacéo de propostas, 0 processo encontrar-se-a patente para consulta
no site da freguesia de Lordelo e durante as horas normais de expediente, na Junta de Freguesia,
onde poderdo também ser obtidos quaisquer esclarecimentos através do email
geral@cidadelordelo.pt

3. Apresentacao de propostas

3.1 As propostas serdo entregues no ato publico.

3.2 As propostas e 0os documentos que as acompanham devem ser apresentados em envelope
fechado, identificando-se no exterior o0 nome ou denominagao do proponente e ainda a seguinte
indicacdo: “Proposta de aquisi¢ao de prédio urbano - Lordelo”. O referido envelope devera
conter no seu interior dois envelopes autbnomos, um deles com a indicagéo “Proposta de prego”
e outro a indicagéo “Documentos”.

3.3 A proposta de prego deve conter os seguintes elementos:

a) A proposta devera ser elaborada em conformidade com a minuta constante do Anexo | com
indicagdo do valor, que deverd ser superior ao pre¢o base de licitagdo, a qual devera ser
apresentada dentro de envelope auténomo, devidamente fechado, contendo no seu exterior a
descricdo “Proposta de Pre¢o”, ndo podendo haver referéncia ao prego proposto em qualquer
outro documento ou elemento apresentado, sob pena de excluséo.

b) O valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso,
prevalecendo, em caso de divergéncia o valor expresso por extenso;

3.4 O envelope com aindicacdo “Documentos” deve conter 0s seguintes elementos:

a) Declaragéo de modelo igual ao constante do Anexo | do Decreto-lei n® 18/2008, de 29 de janeiro,
conforme Anexo Il das pegas de procedimento;

b) Fotocdpia do cartdo de cidadao, bilhete de identidade ou passaporte, acompanhado, nestes
casos, de fotocdpia do cartdo de contribuinte, no caso das pessoas singulares; certidao
permanente com a Indica¢do da denominagao social, numero de pessoa coletiva, sede, objeto



social, nome dos titulares dos 6rgdos sociais ou de outras pessoas com poderes para obrigar e
matricula do registo comercial, no caso das pessoas coletivas;

c¢) Certidao emitida pela AT — Autoridade Tributaria e Aduaneira, comprovativa da situagao
tributaria regularizada;

d) Certidao ou fotocopia autenticada da situagéo contributiva regularizada para com a Segurancga
Social.

3.5 O envelope que contem a proposta de preco e 0s documentos serdo abertos no ato publico e
a falta de indicacao do prego, determina a exclusé@o imediata do concorrente.

3.6 Quer a proposta, quer os documentos que acompanham a proposta, terdo de ter todas as
paginas que os integrem numeradas e rubricadas, com indicagéo, na primeira folha, do numero de
folhas que compde cada grupo.

3.7 As propostas que ndo cumpram os requisitos exigidos serdo excluidas do processo de
candidatura da hasta publica, excetuando-se o disposto no ponto 3.2 e 3.6, havendo nessas
situages, lugar ao convite de aperfeigoamento a efetuar no proprio ato publico.

4. ATO PUBLICO

4.1 O ato de apresentacao e abertura das propostas é publico e tera lugar no dia 18 de agosto de
2026, pelas 15.00 horas e 30 minutos, na sede da Junta de Freguesia de Lordelo. O ato publico
é dirigido por uma comiss@o composta por trés membros (um presidente e dois vogais).

4.2 O ato publico sera ainda acompanhado por um funcionario, que assegurara 0 necessario apoio
administrativo.

4.3 Ao ato de apresentacéo e abertura de propostas pode assistir qualquer interessado, no entanto
apenas podem intervir os concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou 0s seus
representantes, devidamente identificados e habilitados com poderes bastantes para o efeito.

4.4 Os concorrentes que intervém em nome préprio deverao identificar-se mediante exibicao do
documento de identificagdo ou documento equivalente.

4.5 Os concorrentes podem fazer representar-se por procuradores, que neste caso terdo de
apresentar uma procuragao, sob a forma escrita e cujo modelo consta do Anexo ll, da qual conste
a indicacdo expressa dos poderes conferidos (poderes para intervir no ato de apresentagéo e
abertura das propostas para aquisi¢do de prédio urbano - Lordelo), 0 nome e 0 numero do cartéo
do cidad&o/bilhete de identidade ou do documento de identificagdo equivalente do representante
e a assinatura do representado.

4.6 Os concorrentes ou 0s seus representantes podem, no ato publico:
a) Pedir esclarecimentos;

b) Apresentar reclamagdes, sempre que seja cometida, no préprio ato, qualquer infragdo a
legislacao aplicavel, as pegas do procedimento ou ao edital de publicagdo do procedimento;

c¢) Apresentar reclamagdes contra a admissdo de qualquer outro concorrente, das respetivas
propostas ou contra a sua propria admissdo condicionada ou exclusdo, ou da entidade que
representam;

d) Apresentar recurso hierarquico facultativo das delibera¢des da comisséo tomadas no ambito do
ato publico;



e) Examinar a documentagéo apresentada durante um periodo razoavel, a fixar pela comiss&o;
f) Obter copia dos esclarecimentos prestados no &mbito do concurso.

4.7 As reclamagdes dos concorrentes e 0s recursos hierarquicos facultativos podem consistir em
declaragéo ditada para a ata ou em peti¢do escrita.

4.8 O recurso hierarquico facultativo tem obrigatoriamente de ser interposto no proprio ato publico.

4.9 As deliberagdes da comissdo, tomadas no dmbito do ato publico, sdo notificadas aos
interessados, no proprio ato, ndo havendo lugar a qualquer outra forma de notificagéo, ainda que
estejam presentes ou representados no referido ato os destinatéarios dessas deliberagdes.

4.10 O ato publico inicia-se com a explicacdo das condi¢cOes gerais e especiais que regem a
alienacao por hasta publica, assim como dos eventuais esclarecimentos que, entretanto, tenham
sido prestados.

Seguem-se 0s seguintes atos:

- Leitura da lista das candidaturas apresentadas;

- Abertura dos envelopes que contém os documentos e analise formal dos mesmos;
- Leitura da lista de candidatos admitidos e excluidos

- Abertura dos envelopes que contém a “Proposta de Prego”;

- Identificagdo dos candidatos e/ou procuradores presentes na praca e verificagdo dos respetivos
poderes.

4.11 O imdvel sera adjudicado ao concorrente que tiver apresentado a proposta de valor mais
elevado.

4.12 Na impossibilidade de adjudicagéo, por haver empate no valor das propostas, o desempate
sera feito por licitagdo com os candidatos que apresentaram candidaturas com o mesmo valor.

4.13 Apos o cumprimento das formalidades descritas nos nimeros anteriores, o objeto do presente
concurso é adjudicado provisoriamente pela comiss@o ao concorrente que tiver apresentado a
proposta de valor mais elevado.

4.14 No final do ato publico, é elaborada ata que deve ser sempre assinada pela comissao e lida
aos presentes.

5. PAGAMENTO DO PREGCO
O valor da aquisi¢ao sera liquidado da seguinte forma:

Ano de 2026 - Pagamento de 150.000,00 €, até dezembro de 2026, sendo 10% deste valor pago
no ato da adjudicagao proviséria (no dia do ato publico).

Ano de 2027 - Pagamento de 25.000,00 € mensais, durante 12 meses, perfazendo o montante
total de 300.000,00 €.

Ano de 2028 - Pagamento de 25.000,00 € mensais durante 11 meses e uma ultima prestagao no
valor de 10.000,00 €, perfazendo o montante total de 285.000,00 €.

O valor global correspondente ao presente plano de pagamentos € de 735.000,00 €.



Caso o valor da negocia¢do venha a ser superior a 735.000,00 €, o diferencial sera distribuido
proporcionalmente por todas as prestacdes vincendas até dezembro de 2028, de forma a
assegurar a liquidag&o integral do prego acordado dentro do mesmo periodo temporal.

Clausula Penal Moratoria

O atraso no pagamento de qualquer uma das prestagcées mensais previstas confere a Freguesia
de Lordelo o direito de exigir, a titulo de cldusula penal moratoria, uma quantia correspondente a
0,1% do valor da prestacdo em atraso por cada dia de incumprimento, até ao limite maximo global
de 15% do valor da prestagéo vencida e n&o paga.

O pagamento da clausula penal ndo exonera o adquirente da obrigagéo de proceder ao pagamento
integral da prestagdo em divida.

Vencimento Antecipado

Sem prejuizo da aplicagdo da clausula penal moratéria, a falta de pagamento de qualquer
prestacdo por periodo superior a 30 dias confere a Freguesia de Lordelo o direito de declarar o
vencimento antecipado de todas as prestagfes vincendas até dezembro de 2028, tornando-se
imediatamente exigivel a totalidade do saldo em divida.

Fica igualmente reservado a Freguesia o direito de recorrer aos meios judiciais legalmente
admissiveis para cobranga coerciva dos montantes em divida e respetivas penalidades.

6. ADJUDICACAO DEFINITIVA E ESCRITURA PUBLICA

6.1 A decisdo de adjudicagéo definitiva competira ao Presidente da Junta de Freguesia.

6.2 A alienagao sera formalizada por escritura publica de compra e venda.

6.3 O adjudicatario deve apresentar os documentos de identificacdo que se verifiquem ser
necessarios para a elaboragao da escritura publica, no prazo de 10 dias a contar da notificagéo
para o efeito.

6.4 A apresentacdo dos documentos relativos ao imovel é da responsabilidade da Junta de
Freguesia de Lordelo.

6.5 Os encargos de natureza fiscal, inerentes ao contrato de compra e venda, designadamente o
Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa de Imdveis e o Imposto de Selo, assim como os
valores a titulo de emolumentos pela celebragdo da escritura e de registo predial, séo da
responsabilidade do adquirente, sem prejuizo de eventuais isengdes legais a que haja lugar.

6.6 O adjudicatario tomara posse do imével logo ap6s a outorga da escritura publica.

7. Incumprimento

7.1 O ndo cumprimento pelo adjudicatario dos procedimentos ou obrigagdes previstos nas
presentes condigdes gerais implica a exclusdo da hasta publica, bem como a anulagédo da
adjudicacao.

7.2 A prestacdo de falsas declaragdes ou a falsificacdo de documentos apresentados pelo
adjudicatario implica a exclusdo da hasta publica, bem como a anulagéo da adjudicagéo, no caso
de o imovel Ihe ter sido adjudicado, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal.

7.3 Verificando-se a situagdo prevista nos numeros anteriores, ou quando por outra causa nao
haja lugar a competente adjudicagéo, o imével pode ser adjudicado ao concorrente que apresentou
a proposta de que resultou o valor de arrematagéo imediatamente inferior.



8. AQUISICAO POR NEGOCIACAO DIRETA

Quando a hasta publica tenha ficado deserta ou ndo tenha havido lugar a adjudicagéo definitiva
por facto imputavel aos concorrentes, poderdo os imdveis ser alienados sem recurso a nova hasta

publica, por negociagao direta com eventuais interessados na compra, ap6s deliberagao da Junta
de Freguesia.




ANEXO |
MINUTA DA PROPOSTA

Proposta de aquisigao de prédio urbano - Lordelo

Nome, estado civil, natural da freguesia de , concelho de ,
portador/a do Cartdo de Cidadao n.° , emitido pela Republica
Portuguesa e validoaté _ / /_, contribuinte n.° , com residéncia
na Rua ,n°__ | freguesiade , concelho de

ofereco pela aquisicdo de prédio urbano - Lordelo, o montante global de

(extenso e numerario).

Para o efeito, declaro aceitar, sem reservas, todas as clausulas expressas nas
condigOes gerais e especiais do procedimento e 0 compromisso de que mesubmeto
a legislagéo e ao foro do Tribunal Administrativo e Fiscal de Penafiel, com renuncia

a qualquer outro.

de de 2026

(Assinatura)




ANEXO I
ANEXO |

Modelo de declaragao

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° ou a subalinea i) da alinea b) e alinea ¢) do n.° 3 do artigo
256.°-A, conforme aplicavel]

1 - ... (nome, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1)... (firma, numero de identificagéo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de
encargos relativo a execugéo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de... (designagéo ou
referéncia ao procedimento em causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo-quadro aplicavel
ao procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o
referido contrato em conformidade com o contetdo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao
qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que
junta em anexo (3):

a)...
b)...

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugéo do referido
contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que nao se encontra em nenhuma das situagoes previstas no
n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragbes implica, consoante o
caso, a excluséo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacéo que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contraordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagao da sangéo acessdria de privagéo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formagéo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no artigo
81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que ndo se encontra
nas situagdes previstas nas alineas b), d), €) e i) do n.° 1 do artigo 55.° do referido Cddigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos solicitados
nos termos do niimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacdo
que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos
termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sangao
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formag&o de contratos
publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (4)].
(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo, nos termos do
disposto nas alineas b), c) e d) do n.° 1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 57.°

(4) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°



Anexo lll
MINUTA DE PROCURAGAO

................................................. (identificagdo do concorrente), constitui seu bastante
Procurador ............ccccevieeiiiieeeeeeeene, (nome, estado civil e nacionalidade do procurador),
titular do cartdo de cidadao/ bilhete de identidade n.° ...................... , aquem confere a totalidade
dos poderes necessarios para o/a representar no ato publico promovido pela freguesia de Lordelo,
a realizar no dia 31 de julho de 2024, que tem por objeto a aquisi¢do de prédio urbano — Lordelo.

Nos poderes de representagdo aqui atribuidos incluem-se os poderes para apresentar
candidatura, participar e intervir no ato publico do concurso, entre outros, solicitando
esclarecimentos, licitando, participando em decisdes comuns, apreciando documentos, tomando
conhecimentos de atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamagdes, interpondo
recursos, bem como o poder de, no momento e condi¢des definidas nas condi¢des gerais e
especiais do procedimento, ficando valida e definitivamente vinculado a intervengéo e proposta do
procurador, como se o proprio estivesse a intervir.

(assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa qualidade)



